DOCUMENTAC,I(’)N PARA LA SOLICITUD DE
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL

PARA LA CONSTRUCCION DE PORCHE DE ACCESO Y
VERANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN CMNO. LA
LOBATA DE ZAMORA

PROMOTOR:
MARIA MARTIN BAILON-JUAN DIEGO REFOYO VIZAN

SITUACION:
Camino La Lobata n® 16(Poligono 37, Parcela 34) de Zamora

Referencia Catastral: 49900A037000340000DQ

FECHA:
Junio 2025

AUTOR:

Antonio Garcia Villanueva
COAL: 3.769

Marco Antonio Martin Baildn
COAL: 3.806




I.MEMORIA

Promotor:

ANTONIO GARCIA VILLANUEVA - MARCO ANTONIO MARTIN BAILON - ARQUITECTOS
Documentacién para la solicitud de Autorizacién de Uso Excepcional

para la construccion de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)

Nombre: Maria Martin Bailén

Direcciéon: Calle Camino La Lobatan® 16
Localidad: Zamora C.P: 492025

CiE

Mail:

Tel. movil:

Nombre: Juan Diego Refoyo Vizan
Direcciéon: Calle Camino La Lobatan® 16
Localidad: Zamora C.P: 49025

(2]

Mail:

Tel. movil:

1.1. Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento:

Ficha Catastral:

Tipo de suelo:

Entorno Fisico:

Poligono 37, Parcela 34 Zamora, C.P: 49025,

Referencia: 49900A037000340000DQ
Superficie gréfica de la parcela 12,016 m2

Suelo RuUstico Comun 5.565 m2
Suelo con Proteccion Especial 6.451 m?

La parcela se encuentra en la ladera de bajada del Camino de la
Lobata, con acceso desde la esquina sur este en la parte alta. Desde
alll un camino paralelo a la via publica desciende hacia la parte baja
y ofro se mantiene a cota en ligera pendiente descendente hacia la
parte alta, donde se ubica la vivienda actual.

SUPERFICIE SUELO RUSTICO CON
PROTECCION ESPECIAL - SR-PE
6.451 m”




Documentacién para la solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional

ANTONIO GARCIA VILLANUEVA - MARCO ANTONIO MARTIN BAILON - ARQUITECTOS
para la construccién de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)
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ANTONIO GARCIA VILLANUEVA - MARCO ANTONIO MARTIN BAILON - ARQUITEC.:TOS
Documentacién para la solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional
para la construccién de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)

1.2. Licencia de primera ocupacion ] ' N o .
Se adjunta documentacién de Licencia de Primera Ocupacion de dicha vivienda unifamiliar, expedida
por el Excmo. Ayuntamiento de Zamora con fecha 20 de febrero de 2002, en la que se pretende
construir un porche exterior de acceso y un porche exterior de verano para uso cenador.

W7
FECHA: 20 de febrero de 2002 NumaX™ )
NRP.: 0.G.U.. ED/MAA

ASUNTO: Comunicar acuerdo de la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA SEE 0N 96 Gobeemo
Numero __64/02-Q
Sra. Dona :
Elena RAMONELL GARCIA y D. Domingo
MENDEZ PRADA
C/ San Lazaro, 2-Bajo
CIUDAD

La Comisién de Gobierno de este Excmo. Ayuntamiento, adopto el siguiente acuerdo
en la sesion celebrada el dia

Dada cuenta de expediente seguido en relacion con la Licencia de Primera
Ocupacién de vivienda rural en Poligono 37, parcela 34, Camino de la Lobata, s/n
solicitada por D* Elena RAMONELL GARCIA y D. Domingo MENDEZ PRADA. la
Comisién de Gobierno, por unanimidad de los miembros presentes que reviste
mayoria absoluta de su composicion legal y de conformidad con los informes obrantes
en el expediente, y constando Certificado Final de Direccion de Obra debidamente

cumplimentado ACUERDA:

PRIMERO Y UNICO.- CONCEDER la Licencia de Primera Ocupacion
solicitada.

>
Dicha licencia se entendera otorgada, salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros."

Lo que comunico a Vd, significandole que contra el acto anteriormente
expresado, que es definitivo en via administrativa, podra interponerse en el plazo de
UN MES, a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la resolucion o del
acuerdo, Recurso potestativo de Reposicion ante el mismo organo que lo hubiere
dictado. Se le advierte, que en el casa de interposicion del Recurso de Reposicion,
no se podra interponer el Recurso Contencioso Administrativo hasta que sea resuelto
expresamente éste, o se haya producido la desestimacion presunta del Recurso de
Reposicion interpuesto. En el supuesto de no hacer uso del Recurso potestativo de
Reposicion, podra interponer directamente Recurso Contencioso-Administrativo ante
el Tribunal competente de la Jurisdicion Contencioso-Administrativa en el plazo de
DOS MESES, a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de este Acuerdo
(articulos 8.1.c), 10.1.a), 14.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, requladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).
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e lLay y

W [
:lin\[ 1)
ora e

II

" ”1'




ANTONIO GARCIA VILLANUEVA - MARCO ANTONIO MARTIN BAILON - ARQUITECTOS
Documentacién para la solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional
para la construccién de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)

1.3. Documentacion Fotogrdfica

Ortofoto del emplazamiento

Im&genes desde el fondo de la parcela con las laderas y el pinar.
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para la construccién de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)

Imagen de la zona donde se prevé construir el porche de acceso a la vivienda, para el que se solicita
autorizacion de uso excepcional.

Imagen de la zona donde se prevé construir el porche de verano, para el que se solicita autorizacion
de uso excepcional.




ANTONIO GARCIA VILLANUEVA - MARCO ANTONIO MARTIN BAILON - ARQUITECTOS
Documentacién para la solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional
para la construccién de Porche de Acceso y Verano de Vivienda Un. en Camino La Lobata (ZA)

1.6. Usos y construcciones existentes y para los que se solicita autorizacion

En la parcela se dan dos usos, uno agrario caracteristico y otfro residencial como uso excepcional
autorizado. El uso excepcional para vivienda ya autorizado no agota la edificabilidad de la parcela en
Suelo Rustico Comun, lo que permite solicitar ahora autorizacién para la construccion de dos porches
de verano, necesarios para mejorar la seguridad (barandillas) y funcionalidad (sombra y cobijo) de la
vivienda familiar.

CUADRO DE USOS Y SUPERFICIES ACTUALES

TOTAL SUPERFICIE PARCELA 12.016 m?

SUPERFICIE DE PARCELA EN SR-PE SUPERFICIE DE PARCELA EN SRC
6.451 m? 5.565 m?
Uso: Pinar y tierras de labor Uso autorizado: Vivienda

Superficie. Construida: 269 m?2

Al S jo Vivi : 2 . -
macen aperos (bajo vivienda): 35 m Superficie Urbanistica Computable: 269 m?

CUADRO DE USOS Y SUPERFICIES PARA LOS QUE SE SOLICITA AUTORIZACION

SUPERFICIE DE PARCELA EN SRC
5.565 m?2

Porches de Vivienda

Sup. Const. Porche de Acceso: 43,50 m? Sup. Const. Porche de verano: 12,00 m2
Sup. Urbanistica Computable: 0,0 m2 Sup. Urbanistica Computable: 6,0 m?2
(Art. 24. H de PGOU) (50%)

Con la construcciéon de los dos porches la superficie urbanistica computable de la parcela
en Suelo Rustico Comun pasa a ser de 275 m2,

Con ello, la edificabilidad se situa en 4,94 m2/100 m2 < de 5 m2/100 m? fijado en al articulo
213 del PGOU de Zamora.

1.7. Descripcion general de los porches para los que se solicita autorizacion

Descripcion generalde  E| primero de los porches de dimensiones aproximadas 16x3 m

la vivienda seria una cubricién de acceso a la vivienda colocdndose paralelo
al volumen que alberga los dormitorios hasta la puerta de acceso
de la vivienda situada en el encuentro de los dos volUmenes que
conforman la construccién en “L" en orientacion Sur. El pavimento
de dicho porche serd el existente, siendo un pavimento de piedra
iregular con rejuntado de mortero de cemento.

El segundo de los porches serd un porche destinado a uso de
verano-cenador, colocado paralelo al volumen del saldn con
orientacion Norte y de dimensiones aproximadas 4x3 m. Para
mejorar la seguridad y proteger las caidas, se construird también
una acera de hormigén armado con acabado en adoquin
prefabricado de hormigdn. En su parte final en forma de cuna
avanza en losa volada a modo de balcdén sobre el
escalonamiento del terreno.
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Planta de estado reformado de la vivienda.
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Alzados de estado reformado de la vivienda.
En Zamora, a junio de 2023.
Fdo.: Antonio Garcia Villanueva Fdo.: Marco Antonio Martin Bailén
COAL: 3.7469 COAL: 3.806
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