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DOCUMENTACIÓN PARA LA SOLICITUD DE 

AUTORIZACIÓN DE USO EXCEPCIONAL  
 

PARA LA CONSTRUCCIÓN DE PORCHE DE ACCESO Y 
VERANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN CMNO. LA 

LOBATA DE ZAMORA 
 
 

 
 

PROMOTOR: 
 

MARÍA MARTÍN BAILÓN-JUAN DIEGO REFOYO VIZÁN 
 

 

SITUACIÓN: 
 

Camino La Lobata nº 16(Polígono 37, Parcela 34) de Zamora 
 

Referencia Catastral:  49900A037000340000DQ 
 

 

 
 

FECHA: 
 

Junio 2025 
 

 
 
 

AUTOR: 
 

Antonio García Villanueva 
COAL: 3.769 

 

Marco Antonio Martín Bailón 
COAL: 3.806 
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I.2. Licencia de primera ocupación 
Se adjunta documentación de Licencia de Primera Ocupación de dicha vivienda unifamiliar, expedida 
por el Excmo. Ayuntamiento de Zamora con fecha 20 de febrero de 2002, en la que se pretende 
construir un porche exterior de acceso y un porche exterior de verano para uso cenador. 
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I.3. Documentación Fotográfica 
 
 

 

 
 
 

Ortofoto del emplazamiento  
 

 
 

 
 

 

 

 

Imágenes del camino de bajada hacia el pinar y el camino de llegada hasta la vivienda. 
 

 
 

 
 

 

 

 

Imágenes desde el fondo de la parcela con las laderas y el pinar. 
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Imagen de la zona donde se prevé construir el porche de acceso a la vivienda, para el que se solicita 
autorización de uso excepcional.  

 
 

 
 

 
 

Imagen de la zona donde se prevé construir el porche de verano, para el que se solicita autorización 
de uso excepcional.  
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I.6. Usos y construcciones existentes y para los que se solicita autorización 
 
En la parcela se dan dos usos, uno agrario característico y otro residencial como uso excepcional 
autorizado. El uso excepcional para vivienda ya autorizado no agota la edificabilidad de la parcela en 
Suelo Rústico Común, lo que permite solicitar ahora autorización para la construcción de dos porches 
de verano, necesarios para mejorar la seguridad (barandillas) y funcionalidad (sombra y cobijo) de la 
vivienda familiar. 
 

CUADRO DE USOS Y SUPERFICIES ACTUALES 

TOTAL SUPERFICIE PARCELA 12.016 m2 

SUPERFICIE DE PARCELA EN SR-PE 
6.451 m2 

SUPERFICIE DE PARCELA EN SRC 
5.565 m2 

Uso: Pinar y tierras de labor Uso autorizado: Vivienda 

Almacén aperos (bajo vivienda): 35 m2  
Superficie. Construida: 269 m2 

Superficie Urbanística Computable: 269 m2 

 
 

CUADRO DE USOS Y SUPERFICIES PARA LOS QUE SE SOLICITA AUTORIZACIÓN 

SUPERFICIE DE PARCELA EN SRC 
5.565 m2 

Porches de Vivienda 

Sup. Const. Porche de Acceso: 43,50 m2 

Sup. Urbanística Computable: 0,0 m2 
(Art. 24. H de PGOU) 

Sup. Const. Porche de verano: 12,00 m2 

Sup. Urbanística Computable: 6,0 m2 
(50%) 

 

Con la construcción de los dos porches la superficie urbanística computable de la parcela 

en Suelo Rústico Común pasa a ser de 275 m2.  

 
Con ello, la edificabilidad se sitúa en 4,94 m2/100 m2 < de 5 m2/100 m2 fijado en al artículo 

213 del PGOU de Zamora. 

 
I.7. Descripción general de los porches para los que se solicita autorización 
 

Descripción general de 
la vivienda 

El primero de los porches de dimensiones aproximadas 16x3 m 
sería una cubrición de acceso a la vivienda colocándose paralelo 
al volumen que alberga los dormitorios hasta la puerta de acceso 
de la vivienda situada en el encuentro de los dos volúmenes que 
conforman la construcción en “L” en orientación Sur. El pavimento 

de dicho porche será el existente, siendo un pavimento de piedra 
irregular con rejuntado de mortero de cemento. 

El segundo de los porches será un porche destinado a uso de 
verano-cenador, colocado paralelo al volumen del salón con 
orientación Norte y de dimensiones aproximadas 4x3 m. Para 
mejorar la seguridad y proteger las caídas, se construirá también 
una acera de hormigón armado con acabado en adoquín 
prefabricado de hormigón. En su parte final en forma de cuña 
avanza en losa volada a modo de balcón sobre el 
escalonamiento del terreno. 
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Planta de estado actual de la vivienda. 
 

. 
 

 
 

 
 

Planta de estado reformado de la vivienda. 
 

. 




